


Társasházi felújítás előzetes igényfelmérése 
vállalkozói ajánlat tervezéséhez
Általános ill. alap elvárások 
	Az épület statikai, valamint albetétenkénti teljeskörű állapotfelmérésének költségeit, valamint a szakértői és szakhatósági,  tervezői költségeket, a szükséges hatósági illetékkel együtt a beruházásra szerződő vállalkozó költsége. 

	Közmű fejlesztési költségek, valamint a kapcsolódó adóterhek szintén a beruházó vállalkozó költségét képezik.

	A beruházás teljes értékére beruházói elkülönített felelősségbiztosítást köteles kötni. 

	A beruházás során a társasházban, a meglévő lakások tulajdonosainak okozott károkért a beruházó teljeskörű felelősséggel tartozik, és köteles a szükséges azonnali kár elhárítást, kármentesítést elvégezni.

	Bontási és építési munkák biztonsági előírásainak betartása.  Az építési anyagok deponálása és a kivitelezés során a lakások balesetmentes megközelítésének folyamatos biztosítása mellett. 

	Építési- bontási törmelék elszállítása: folyamatosan, pormentesítéssel és takarítással

	Állványozás: csak a munkálatokhoz szükséges legrövidebb ideig, ahol a betörési kockázat az állványozás miatt növekszik, ott a védelmi szint fenntartása érdekében ellensúlyozó megoldás  biztosításával

	A beruházás teljes időtartamára – az építési terület használatbavételétől - intézkedésre jogosult felelős kapcsolattartó álljon rendelkezésre

	A munkavégzési időt, valamint a zajos munkálatok pontos idejét és annak tervezett időtartamát 48 órával  a munka megkezdése előtt, jól láthatóan ki kell függeszteni a hirdetőtáblán..

	Utcafronti bejáratú 2 db pince –  az előzetes önkormányzati tájékoztatás szerint kedvezményesen– az adóterhek átvállalásával társasházi tulajdonba való meg(vissza)vétele. 

	A tetőtér adás-vételi szerződés aláírását követő napon az aktuális havi közös költség átutalása. A tetőtérben önálló víz és villanyóra kiépítése. 

	A tetőtér bontását megelőzően a függőfolyosók statikai megerősítése, felújítása, vagy átépítése  


Utcafronti és udvari homlokzatok felújítása
	Vakolatok vizsgálata, leváló vakolat leverése, felületek tisztítása

	Sérült homlokzati díszek eltávolítása, javítása, ill. pótlása

	Utcai és udvari homlokzatok újravakolása. A világító udvarban a vakolathiány pótlása. 

	Lábazat és klinkertégla homlokzat burkolat tisztítása, felújítása (pl. homokfúvással, gőzborotválással) 

	Erkélyek szükség szerinti felújítása, falazat és vakolat javítása. 

	Erkély korlát – korlát rögzítés - szükséges szerinti javítása 

	Utcafronti homlokzati ablakvédő rácsok egységesítése,  pinceajtók – tulajdonossal egyeztetett – felújítása, valamint rozsdamentesítés, alap- és fedőmázolása

	Homlokzati szegélyek, párkányok  bontása, cseréje.

	Homlokzati nyílászárók  felújítása (csiszolás, felületjavítás, és egységes színnel alap- és fedőmázolás 2 rétegben)

	Utcai és udvari homlokzatok festése a kiválasztott, egyeztetett színben

	

	


Függőfolyosók felújítása

	Függőfolyosók statikai felülvizsgálata

	Függőfolyosók bontása, újjáépítése. 

	Lehetőség szerint a meglévő korlátok felújítása, visszaépítése. 

	A függőfolyosó bontás és újjáépítés ideje alatt az onnan nyíló lakások balesetmentes, biztonságos megközelítésének biztosítása 

	


Lépcsőházak felújítása
	Falazat átvizsgálása, szükség szerinti kőműves-javítások elvégzése

	Lépcsők átvizsgálása, szükség szerinti javítások elvégzése.

	Zárt szeméttároló kialakítása (szellőzéssel, és vízvételi hely biztosításával, mozgásérzékelős világítással)

	Lépcsőházi falak, és lábazat festése, mázolása (egyeztetett színekkel)

	Kapubejáró teljes felújítása, falazatjavítás, az elektromos elosztó és főkapcsoló zárt elhelyezése. 

	Főlépcsőházi udvari kijárat zárhatóvá tétele. 

	Lépcsőházi ablakok felújítása (pászítás, felületek csiszolása, javító tapaszolás, mázolás)

	Főbejárati kapu felújítása , (kapu pászítása, záródás csendesítés), mágneszáras kapuzár kiépítése.

	Számkódos kaputelefon rendszer felszerelése.

	Lépcsőházi korlátok felülvizsgálata, szükség sz. javítása  

	Korlátok felújítása, mázolása (rozsdamentesítés, csiszolás, rozsda-gátló alapozás, fedőmázolás)

	Lépcsőházi világítási hálózat felújítása ( falon kívüli vezetékek horonyba elhely., világítási vezetékek cseréje szükség szerint). 


Világító udvarok felújítása

	Vakolat leverés, újra vakolás,  festését, és a világító udvarok nyílászáróinak javítását lásd mint a homlokzatoknál. 

	Világító udvarok vízelvezetésének megoldása 

	Világító udvari lábazati falak vízszigetelése

	Világító udvarok aljzat betonozása


Belső udvarok felújítása
	 A munkálatok után az udvari burkolatok helyreállítása.

	A hátsó udvarra vezető ajtó kibontása, cseréje, új nyílászáró elhelyezése

	Udvari vízvételi helyen kerti (dísz)kút kiépítése


Kémények felújítása

	Kémények bélelése ( felmérés alapján, ahol még nincs)

	Használaton kívüli kémények (tartalék kémények) felmérése, a felesleges kémények megszüntetésének szakhatósági egyeztetése, engedélyeztetése, bontása, illetve lezárása.


Csapadékvíz elleni ideiglenes védelem.
	Tetőszerkezet bontás előtt vízzáró védőfödém kiépítése.

	


Pince felújítása
	Lomtalanítás, törmelékek eltávolítása

	Aljzat kiegyenlítés, aljzatbetonozás

	Falazat szükség szerinti javítása, tisztasági festése

	Új biztonsági világítórendszer kiépítése

	Tulajdonosi igényegyeztetés szerint, illetve lakásonkénti új rekeszek kiépítése

	


Víz és csatornázási munkák
	Központi  víz és szennyvíz csatornák cseréje . A pincében ejtő-nyomó vezetékek kiépítése

	Régi bekötések cseréje, strangonként új főelzáró ép.

	Függőleges strangok kibontása, cseréje, szükség szerint, egyeztetés után

	


Lakásokon kívüli elektromos vezetékek felújítása

	Régi vezetékek, külső kábelvédő csatornák lebontása

	Új vezetékek kiépítése ( kábel TV, telefon, védőcsövezéssel)

	Kapunál és a külső homlokzaton lévő vezetékek és védőcsövek lehetőség szerinti kiváltása, falba süllyesztése.

	


Gázvezeték felújítás

	Gázvezetékek és fővezeték hivatalos felülvizsgálata. 

	Fő és alapvezetékek felülvizsgálat szerinti cseréje, kiépítése a mérőkig, és mérő visszakötése helyreállítással.

	Meglévő lakásokban a felújítással, bontásokkal okozott károk ( vakolat-, festés-, burkolat) helyreállítása
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Kertész utca 18. sz. társasház felújítási igénye,


a felújítási munkák jegyzéke





( Tájékoztatás a vállalkozói ajánlat elkészítéséhez, tervezéséhez.)
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